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Navrh uzemniho planu Karlin

Vstupy

Lokalizace

katastralni uzemi Karlin na Moraveé
kraj Jihomoravsky
hist. zemé Morava

plocha 223,7 ha

pocet obyv. 232 (r. 2017)

nad. vyska 195 m n.m.

Obec Karlin lezi v zemédélské krajiné Kyjovské pahorkatiny na urbanistické ose Hodonin - Brno. Ze severu je pahorkatina
vymezena Zdanickym lesem, z vychodu pohofim Chfiby, z jihu Dolnomoravskym Gvalem a ze zépadu Dyjsko - svrateckym
Uvalem. Obec se rozklada v nadmorské vysce 200 m n. m. a nalezi do spravniho tizemi mésta Hodonin. Re$enym Gzemim
protéka Karlinsky potok. Krajinny obraz mista vytvafi harmonicky zvinény reliéf s pfirodni dominantou Svétla (279 m n.m.).

Stav

Sidlo se dle charakteru zastavby typologicky fadi k navesni ulicovce. Hist. padorys sidla ur¢ovala pata svahu na jiznim okraji a
puvodni katastralni hranice na severnim okraji. Struktura zastavby se formovala dle morfologie terénu podél urbanistické osy,
hladinu. HI. zdrojem obzivy byla zemédélska prvovyroba generujici pracovni moznosti a potfebu bydleni. Sou¢asna organizace
nezastavéné Casti krajiny je pfizpusobena strojovému obdélavani orné pudy. Kulturni krajina je tvofena pfevazné plochami
hospodarsky obdélavané orné plidy nejvyssi bonity a vinohradu, ¢lenéné fragmenty plosné a liniové zelené. Lokality, které byly
v minulosti odvodnény za ucelem zvySeni vynosnosti, jsou dilkazem zmény organizace krajiny z travnich porostl a luhd na
ornou pudu. Krajina je z hlediska ekologické stability nachylna ke zménam. Pfevlada oteviena krajina s malym zastoupenim
pfirodné blizkych opatfeni (zalesnéni, interakéni prvky, vodni plochy). Pfi¢teme-li k tomu sklonitost terénu (lokalné vice ne
20%) je vysledkem rovnice pldni eroze. Nejcennégj$i stanovisté z hlediska genofondu je EVL Zapovéd, které je ve stfetu s
motokrosovou drahou. Pro migraci organism( vymezené prvky USES se nachazi na vychodnim okraji a dale v ose Karlinského
potoka.

Za uplynulych 20 let do$lo k narlstu obyvatelstva o 9%, coz Ize pfipsat zajmem o bydleni na venkové v atraktivnim prostredi
vinarské oblasti. Z udaji CSU vyplyva, Ze z celkového poétu 96 bytovych jednotek (rodinnych domu) 3 slouzi k individualni
rekreaci a 3 jsou neobydleny z divodu technického stavu. V Gzemi se navic nachazi nékolik proluk vhodnych pro dostavbu.
Plochy pro bydleni vymezené v UP obce Karlin aZ na 1 lokalitu jsou stale nevyuzity.

Demografie (pfirozeny ubytek/ptiristek, migrace) v letech 1997 - 2016

f 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 20052006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
213 218 210 206 209 208 205 203 206 201 194 196 196 212 236 245 234 233 236 232
% 100 102,3 98,6 96,7 98,1 97,7 96,2 953 96,7 944 911 92 92 995 1M1 115 110 109,4 110,8{ 108,9

Bytova vystavba (pocet nové realizovanych bytovych jednotek) v letech 1900 - 2011
1900-1919 1920-1945 1946-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001-2011
A 10 30 11 8 8 8 3 2
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Vystup

Pudorysny rozvoj sidla je nutné soustredit podél urbanistické osy a pfedevsim pro novou vystavby pro bydleni vyuzit kapacity
v zastavéném Uzemi (stavebni proluky). Otazkou zUstava, zda zahustit zastavbu v horni poloviné navsi obdobné, jak byla
realizovana v minulosti. Z hlediska potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v horizontu 10 let a dynamiky vyvoje obyvatel je
potfeba stanovena na 3,3 ha.

Prilezitosti je péCe o krajinu a sice predevsim realizace pfirodné blizkych opatfeni (zelefi, vodni plocha) a krajinotvorba
(solitérni zeler, drobna architektura, rozhledna). ReSeni zelené v krajiné a vefejném prostoru by mélo byt v obecnim zajmu -
nova vysadba / obnova stromotadi podél cest, realizace prvkti USES, vysadba sadl na vnéj$im prstenci sidla.

Naméty k feseni:

- nova vystavba - proluky, prostor v horni poloviné navsi

- obecni park - druhovy sortiment, Uprava vefejného prostranstvi

- krajinna a sidelni zelen - doprovodna liniova zelen, sady, akcentovani mista

- protierozni opatfeni - prilehy

- vyuziti vodni plochy - realizace rybnika €i soustava vodnich ploch (rekreace, chov ryb)
- rozhledna

- kfizova cesta v krajiné

Podklady

> cisafské povinné otisky stabilniho katastru Cech, Moravy a Slezska:

© UstFedni archiv zeméméFictvi a katastru

> Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje

> mapovy podklad DKM, CUZK

> ortofotomapa, 3D foto - MelownMapsTM, © TopGis, s.r.o0., www.mapy.cz
> historické letecké snimka - © Ministerstva obrany CR

> ZABAGED ® - vySkopis 3D vrstevnice

> udaje Cesky statisticky urad

> fotografie - archiv autora, Ivo Pavlik ¢asopis Beton 6/2010



Navrh uzemniho planu Karlin Prizkumy a rozbory Sirsi vztahy
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Sirsi vztahy

Obec Karlin (okres Hodonin) lezi na vnéjSim okraji Dolnomoravského Uvalu v Kyjovské pahorkatiné na urbanistické ose Hodonin - Brno. Obec patfi do
spadové oblasti spravniho centra Hodonin. Hustota obyvatelstva obce je 1,04 obyv./ha (pram. hustota v Jihomoravském kraji je 1,63). Obci prochazi silnice
[11/41926 a na nadfazeny komunikacni systém je napojen silnici [1/419 s dopravni zatézi 1261 vozidel/24hod (sCitaci usek kfiZovatka se silnici 11/419 €. 6-
2570). Karlin lezi mimo zajmy Zelezniéni, letecké a vodni dopravy. Nejbliz$i vlakové nadrazi osobni prepravy je v Cejéi vzdalené 2,5km. Nejbliz§i vefejné
letisté je vzdalené 30km v Brné&, Tufanech. Z hlediska zatfidéni feSeného Uzemi dle krajinného typu patfi Karlin do Cejkovico-velkopavlovického a Zdanicko-
klobouckého s krajinou zemédélskou, kterou tvofi mozaika blokd orné pudy, remizkl a vinic. Znakem je oteviena krajinna scéna, s mirné vinitym reliéfem, s
prevladajici horizontalou se siluetou sidel s dominantnimi prvky sakralni architektury.

—
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Navrh uzemniho planu Karlin

Mapa stabilniho katastru z r. 1827
- I N R
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Sidlo bylo zalozeno v udolni nivé ve vétrném stinu. Dle charakteru patfi
typologicky k navesnim ulicovkam (oboustranné obestavéna ulice rozSifena v
prostoru navsi). Urbanisticka osa sleduje spadnici terénu logicky v
nejpfiznivéjSim misté z hlediska vyskopisu a byla ukonena patou svahu, o
¢emz svédCi i jednostranné rozSifeni zastavby severnim smérem. Centralni
¢ast (naves) nebyla puvodné zastavéna. Naves (a) plni spolecenskou
(komunikace) a hospodaiskou funkci (obchod). Vinafské sklepy (b) byly
logicky umistény u paty svahu jako optimalni vysledek rovnice vzdalenosti od
vinic, morfologie terénu a dohledu. Zastavba hospodarskych dvorcli se
stavenimi cti jednotnou stavebni a uli¢ni ¢aru a definuje vefejny prostor.
Stodoly v zahradach uzaviraji zastavbu na jejim vnéjSim okraji (c) a spole¢né
s prstencem sadl (d) se podileji na silueté sidla v dalkovych pohledech.
Vlastni parcelace svédCi o lanovém uspofadani pluzin navazujicich na
jednotlivé staveni a tahnouci se k hranici pavodniho katastralniho Uzemi.
Kazdému vlastnikovi je tak umoznéno obhospodarovat stejny dil v rozsahu a
kvalité pudy. Nezastavéna €ast krajiny tvofi pestrou mozaiku slozenou z vinic
(e), travnich porostt (f), luznich remizk( (g), orné pady (h). Krajina je
protkana siti vozovek a hospodarskych cest, z nichz do dnesni doby jsou
nékteré stale vyuzivany. Ty nejvyznamnéjSi byly lemovany stromofradimi
nejCastéji ovocnych stromu (i). Kfizeni cest, vstupy do sidla byly zvyraznény
zastavenim (kfiz, bozi muka) v kombinaci s kompozici velkoobjemové zelené
(i). Zajimavosti je umisténi hrbitova (k) - jeho pozice jednak zohledruje
hygienické podminky ale i symboliku. Hfbitov v€. kaple byly akcentovany
velkoobjemovymi stromy. Poloha hibitova tak byla viditelnd z rdznych
stanovist. Dnesni vychodni ¢ast katastralniho uzemi v rozsahu 68 ha patfila
obci Nenkovice. Naopak jizni okraj v lokalité Nivky v rozsahu 7 ha a zapadni
okraj nad vinohrady v rozsahu 13 ha byl soucasti Karlina (dnes soucast k.u.
Hovorany).
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Krajinny raz

kaple sv. Karla Boromejskeho a budova skoly - poloha pfiblizné v geometrickém
stfedu navsi, umisténi na pohledové ose

hrbitovni kaple - zamérné umisténti, viditelna poloha‘nad zastavbou, akcentovani
velkobojgmovou zeleni
Ok

Krajinny raz m 1:10 000
o I 1] |
0 o1 0,5 1km

Krajinny raz je utvaren predevs§im morfologii terénu, ktera podmifiuje miru vyuziti tzemi a
generuje ve své podstaté ploSné a prostorové usporadani krajiny. Terén je hlavnim
tvircem zastavby. Karlin se nachazi v Kyjovské pahorkatiné. Krajina je mirné vinita a je
schematicky reprezentovana horizontalou. Siluetu sidla na jihovychodni strané vyznamné
ovliviiuje hrana vrchoviny, ktera je kontrastem k horizontale. DalSi vyznamnou sloZkou
zrakového vnimani kulturni krajiny jsou pfirodni prvky a z nich pfedevSim vodni plochy a
zeleh. Nejvice vizualné zaujima pozornost zelef ve formé plodnych (lesy, remizky, sady,
vinice, travni porosty) a liniovych (stromoradi) prvki, ¢lenici krajinu (bloky zemédél. pady)
na mensi Casti, pfip. velkoobjemovych solitérd akcentujici misto. Krajina Karlina je
pritazliva.

Sidlo je nutno chapat jako celek (soubor staveb), které je zamérné zaloZeno a jehoz tvurci
se snazili vnést do struktury fad a jednotu. K tomu pouzivaly kompozi¢ni nastroje
prostorové regulace: stavebni / uliéni ¢ara, vySkova hladina, orientace okapu, pohledova
osa. Jednalo se u ustalené vzory, jejichz aplikaci bylo docileno harmonického plsobeni
celku. Organizace prostoru je tudiz vysledek usporadani vSech staveb - jednotlivé stavby
vytvari celkovy obraz sidla, ktery je nejvice patrny z dalkovych pohledd. HI. urbanisticka
osa je souCasné pohledovou osou, ktera je smérovana do centralniho prostoru navsi s
dominantnim postavenim kaple. Poloha sidla v krajiné je tak zvyraznéna vertikalou véze
kaple vyCnivajici nad lokalni zastavbu. V zastavbé s jednoutnou vyskovou hladinou prvky
nad touto Urovni usnadiuji orientaci v prostoru (ur€uji misto, smér) a zvyrazfiuji obraz sidla
v krajiné. V krajiné jsou dochovalé zastaveni (kfize, bozi muka), které upozorfuji na
kfizeni (dnes zaniklych) cest, hranice katastru &i akcentuji vstupy do sidla. Mementem
péce o krajinu jsou fragmenty liniové zelené podél cest., které Cleni krajinu, davaji prostoru
méfitko, rytmus a urCuji smér.




Navrh uzemniho planu Karlin Prazkumy a rozbory Krajinny raz

1- ielezn)"/ kfiz s kamennym podstavcem 2 - kiiz s kamennym podstavcejn 2. 1892

kaple

279 mn.m

|
]
sidlo (zastavéné uzemi) i
(™

Kyjovska pahorkatina

[ Sy

Sidlo bylo v krajiné umisténo, tj. zamérné zalozeno kolonizatorem - bylo \leréno misto, zvolena orientac'eﬁ“ai‘/‘ni'o's,S/Tna\;rieno':hlaynl’ vefejné prostranstvi
(naves), navrzena parcelace pozemk( uréenych k zastavéni, navrzeno umisténi vyznamnych staveb (napf. panské dvory, sakralni stavby), uréeny hlavni
vstupy do Uzemi. Hlavni vozovky urcovaly hlavni pohledové osy, kieré mohly byt ukonéeny ¢i akcentovany pohledovymi uzavéry (napf. kaple v prostoru

navsi). Tyto pohledové osy v krajiné byly doprovazeny stromoradim. Stromy v pravidelném sponu fazené za sebou vytvareji jednoduchy rytmus, ¢leni_prosigs
(krajinu), urcuji méfitko a poskytuji orientaci. Zelen podel cest,podporovala smérovani pohledove osy a zapojovala sidlo (uméle prostredi) do kontextu krajiny
(pFirodni prostredi). Vy$ka a vzajemna vzdalenost jednotlivych dievin informuji-o méfitku v kfajiné a umoznuji odhad vzdalenosti. Vlastni vstupy do sidla byly
uvozeny vstupnimi branami, které byly tvofeny nejéastéji kombinaci velkoobjemové zelené a drobné architektury. Tyto prvky &i fragmenty venkovské
krajinotvorby jsou v Karliné stale pfitomny a uci nas porozumét nasim predkdm. Silueta sidla je vysledkem. obrazu zastavéného.uzemi jako celku a volné-
krajiny. . . : SRR : TREs . ; Gl i St S S
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Navrh uzemniho planu Karlin

Prizkumy a rozbory

Krajinny raz

P
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Krajinny raz je mnozinou pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tvofici jedine€nost daného mista, tzv. genius loci. Pfirodni
hodnoty zastupuje topografie terénu a Zivé slozky pfirody; kulturni hodnoty pfedstavuje urbanisticka struktura, architektonické fesSeni
vlastnich staveb a Clovékem zaloZzené kompozice v krajing; civilizaCni hodnoty charakterizuji materializované vytvory. Zatimco
topografie je neménna v dase, ve ostatni se s potfebami lovéka méni. Clovék tak pretvafi své prostiedi k obrazu svému s tim, Zze v
krajiné zanechava stopy. Vertikdla vs. horizontadla - krajina jako obraz. Linie terénu (sklonitost) vyjadfuji dynamiku krajiny. V
zjednoduSené podobé Ize promitnout zakfiveni zemského povrchu do Usecek, které jsou rovnobézné &i sviraji uhel s rovinou povrchu.
Linie pasivni (pfimé &ary bez kfivosti, rovnobézky s te€nou k zemskéhomu povrchu) vs. linie aktivni (dynamické - konkavni / konvexni,
obloukové, diagonaly). Napéti vznika Cetnosti a kontrastem aktivnich vs. pasivnich kfivek. Krajinu Ize vnimat po strance energetické a
oznactit principem muzského (+) a Zzenského symbolu (-). Karlin ma z pohledu krajinnych linii harmonickou krajinu s rytmickym
stfidanim konvexnich a konkavnich kfivek.
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Navrh uzemniho planu Karlin

hfbitov -?a‘kg;e velkoobjemovou zeleni

Struktura sidla m 1:5 000
|
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Struktura sidla se rozvijela podél hl. urbanistické osy (l), kterou je spadnice
terénu. Hranici rozvoje pro vystavbu na jihu byla pata svahu (ll); na severu
kfizovatka cest Karlin - Nenkovice, resp. jejich plvodni spoleéna hranice
katastralnich uzemi (lll).

Vlastni zastavba je koncentrovana oboustranné podél komunikace. Obec ma
linearni charakter s prevladajici okapovou orientaci. Zastavba utvafi jednotnou
uliéni ¢aru - ulicovku, ktera se rozSifuje v prostoru navsi (I). Naves ma
uzavfeny pfiblizné obdélnikovy tvar. RozSifeny uliéni prostor navsi slouzi jako
shromazdisté (obchod, socialni kontakt). Naves byla postupné zastavovana v
horni poloviné €i se zde nachazel rybnik. Uli¢ni ¢ara byla souasné stavebni
¢arou, tj. nepsanou regulaéni linii pro umisténi staveb. Rovnéz pldorysné
(nejcastéji obdélnik) a objemové feSeni (1.NP + podkrovi) vlastnich staveb Vv¢.
orientace okapu do ulice byly nepsanou podminkou, kterou stavebnici ctili.
Jednalo se o jednoduchy vytvarny princip, jehoz uziti vedlo k harmonickému
pusobeni celku.

Novodoba zastavba se rozsifuje linearné podél komunikaci (V). Zastavba az
na vyjimky jevi znaky urbanistického zaméru - respektuje stavebni Caru a
vyskovou hladinu. Umisténi hibitova (V) zohlediuje hygienické pozadavky a
rovnéz kompozi¢ni zamer.

Pocet objektti trvalého bydleni v letech 1869 - 2011

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 | 1991) 2001 2011
‘ 56 59 57 70 80 80 103 101 94 93 89 95 93 96
% 59 62 60 74 84 84 108 106 99 98 94 100) 98 [101

Demografické ukazatelé v letech 1869 - 2011

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 | 1991 2001 2011
215 268 219 284 419 412 443 377 384 333 283 | 217 | 209 257
% 99 124 101 131 193 190 204 174 177 153 130 100 96 | 97

Stavby ob&anské vybavenosti:
1 - kaple | 2 -obecni ufad, knihovna (budova byv. Skoly) | 3 - kulturni dim | 4 - hrbitov
(hfbitovni kaple) | 5 - hristé

1869

Prizkumy a rozbory Struktura

'215 ‘SGM 2017 I 232 ﬁgs i
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Navrh uzemniho planu Karlin

Prizkumy a rozbory Struktura

PFipustime-li vymezenou hranice prostoru navsi tvofenou star$i zastavbou (I) , mdzeme tvrdit Ze poloha kaple a na ni
navazujici budova Skoly byla pozdé&ji zvolena zamérné - v geometrickém stfedu navsi pfiléhajicim k pohledové ose. Postupné
byla zastavéna horni polovina navsi, o ¢emz svédéi jednak souCasna parcelace, historické fotografie (II) a archivni
dokumentace. Ve spodni polovingé se nachazel par€ik a obecni rybnik. Soudoba podoba parku po vypusténi rybnika je
kompozi¢né neusporadana - potlacuje prostorové vnimani otevieného prostoru navsi (lll). Umisténi drevin je nahodilé, zcela
nevhodné ja potom vlastni druhovy sortiment.
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Navrh uzemniho planu Karlin Prizkumy a rozbory Hodnoty v zastavéném Uzemi

centrum

pohledové exponované misto

vySkova dominanta

objemova dominanta / rozlehla stavba

pohledové exponované priceli

chranény pohled

stavebni ¢ara

proluka

vyznamny smér pohledu
na siluetu sidla

BIX|IAI-~00

vyznamné verejné prostranstvi

stezka pro pési

vyznamny solitér / skupina

3 - respektovani regulaénich prvkl - stavebni ééra,__uzayf___epé stavebni éé?ra,
vyskova hladina, okapova orientace, pfedzahradka (rSi‘SvéFéjny prostor)

Okapova orientace dom( do ulice, pravidelné Fazeni staveb podél uzaviené
stavebni ¢&ary, jednotné objemové feSeni staveb (obdélnikovy pudorys,
podlaznost, méfitko, orientace vstupu, orientace stfeSniho hiebene, sklon
stfeSnich rovin), predzahradky vytvareji celkovy dojem feSeni prostoru -
jednoduchy vytvarny princip, jehoz uziti vede k harmonickému pulsobeni celku.
Poloha staveb definuje majetkopravni hranice - vefejny (ulice), poloverejny
(pfedzahradka) a soukromy prostor (dam).
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hranice zastavéného
uzemi

plocha bydleni -
individualni, smiSena

obc¢anska vybavenost

plocha pro sport
plocha specificka

lesni plocha

plocha krajinné
zelené

N

Navrh uzemniho planu Karlin

sad/zahrada

park

liniova
zeleri/stromoradi
vodni plocha, tok

plocha zemédélska
vinice

plocha dopravni
infrastruktury

Prizkumy a rozbory

%

100

1,7

73,3

2,7

3,5

0,1

3,8

0,6

23

11,9

2017

ha

2237

3,77

164,02

6,1

7,85

0,27

8,53

1,31

5,16

26,69

z

les

orna puda
TTP
zahrady
sady
vinice
vodni

plocha

zastavéné
uzemi

ostatni

Funkce

Funkéni vyuziti m 1:10 000 13
L | [ | [ | o
0 0,1 0,5 1km

Sidlo bylo zalozeno v ranném stfedovéku za Ucelem obdélavani pudy a vytvareni zisku
pro jeho vlastnika. Od svého zaloZeni se charakter vinafské obce nezménil. Obec je
predstavitelem ryze venkovského bydleni s hospodarskou slozkou (zemédélstvi). Vinice
se nachazi na jizné a jihovychodné orientovanych svazich. Primarni vyroba nevytvari
dostate¢né pracovni pfilezitosti pro lokalni zaméstanost. Z celkového poctu obyvatel je
49% ekonomicky aktivnich a z toho za praci mimo obec vyjizdi 85% obyvatel.
Prevazujici funkci v souvisle zastavéném Uzemi je bydleni s hospodaiskou slozkou.
Obcanska vybavenost je zastoupena budovou obecniho ufadu (byv. Skoly), kulturnim
domem s hospodou, kapli, hfbitovem a fotbalovym hfistém.

Struktura bytového fondu

RD rekreace BD >
bj 93 3 0 96
% 97 3 0 100

Obci prochazi silnice lll. tfidy. Na vychodnim okraji zastavby se nachazi uzemi, které je
vyuzivané pro motokros.
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Navrh uzemniho planu Karlin Prizkumy a rozbory Limity
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B 0] (] [ v.] [pur]

bonitni tfida

Limity m 1:10 000
(- | | | | I
0 o1 0,5 1km

Limity Ize rozdélit do dvou skupin - pfirodni (geologie, terén, plida, zalesnéni,
chranéné uzemi, migrace organismu) a civiliza¢ni (technicka infrastruktura,

urbanismus). Uzemi je vzhledem k vyskytu kvalitni orné pady (Sernozem) X e

' ivne 5dé i i A NN XA DP SIS AN ” #7A QANKR/ /)
intenzivné zemédeélsky vyuzivané s bezlesim (KES=0,1). Z hlediska A\ s AK_i.M LI /I N Zé Zoghk>
organizace krajiny pfeviada ZPF (orna puda). Kvalitativné se jedna o pudy s VA A VANAN AN ANYANRY ANV AN e SRS A | /AN VANNVANR VASSVANNVANSVAN)

VANRVANRYANRVANRVANRVANSVANRVANRVAN
JANRVANRVANRVANRVANRVANRVAN

vysokou (ll. tf. ochrany) a primérnou (lll. tf. ochrany, vinice) produkéni L\ A
schopnosti. Ptda vySSi bonity predstavuje 91,1% rozlohy uzemi, lesy pouhé
1,6%. Na katastru obce se nachazi lokalni prvky USES (biokoridor,
biocentrum) na pfevazné funk&nich spoleCenstvech podél Karlinského potoka

a na vychodném okraji. Z nadfazené dokumentace vyplyva navrhované

trasovani pro koridor VTL, které se dotyka jizniho okraje feSeného uzemi. Z A b
hlediska mozného stfetu s vystavbou nepredstavuje Zadné omezeni. Zapadni /
okraj feSeného uzemi je dotéené koridorem VVN. Vzhledem k pfedpokladané yy
trase vedeni VVN se vlastni zamér stavby feSeného Uzemi nedotyka. V uzemi had
je evidovana EVL Zapovéd u Karlina kod CZ0622219, jejiz vyméra €ini 1,77 y I:l Jastavénd dzemi 1. kulturni pamétka
ha s pfedmétem ochrany vegetace suchych travnikd a vyskytem chranénych
Jivogichd (brouci, motyli). Vyzkumné vrty provadéné v letech 1988 - 1993 Bl o Uses X prvekdrobns architektury
potvrdily vyskyt zasob ropy, zemniho plyn a gazolinu. Lokality nachylné k v ggﬁzﬂf prirodniho (6]  stara ekolog. zatez
sesouvani nepfedstavuji zadné riziko pro stavajici €i navrhovanou zastavbu. - vodni plocha, tok ==k OP hibitova 25 m
Niva Karlinského potoka na severnim okraiji je vySkové nejnize polozené misto _ _ chranéné loziskové E™T 0P piynovod
s povrchovou akumulaci vod. Limitem, resp. hodnotou je urbanisticky "13 pa'°'1 < k‘zlz’:‘:“l'(arla — dzeml e e d Y _
charakter ulicové zastavby s regulanimi prvky (stavebni / uliéni &ara, 5 53 pafném#( oy J [ Soendian: sesuv 300 M koridor plynovod
or’ient?ce okapu, \fyiékové.hladin-a) a pvrost’orovou dqminantouvbl{QOvy ka.ple a 3 1511 |bozi muka w55 investice do pldy 300 m Koridor VN névrh
byv. Skoly. Rovnéz v minulosti zalozené kompozice zelené ¢i kombinace 4 91 kfiz 5 kamennym podstavcem z r. 1892 &g& g%m&@ vod
architektury s doprovodnymi solitérnimi dfevininami je hodnotou. 5 1158 | Zelezny kfiZz s kamennym podstavcem ) :

5 1597 kamenny Kiz —@— kulturni dominanta

Na uzemi obce se nachazi 6 nemovitych pamatek mistniho vyznamu:
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Navrh uzemniho planu Karlin Prizkumy a rozbory

zastavéné uzemi

pfirodni opatfeni

chybéjici doprovodna
zelen

riziko eroze
problémové misto
chybgjici COV

zavezena skladka
komunalniho odpadu

nevyuzivané Uzemi /objekt

sklonitost nad 3% =
sklonitost nad 8% = riziko vodni eroze

riziko vétrné eroze => transport pldnich ¢astic = Ubytek pady

\

=>

Problémovy vykres

Problémovy vykres m 1:10 000
. I [ | [ |
0 o1 0,5 1km

Vyznamnym problémem krajiny Karlina je nizka ekologicka stabilita krajiny (KES 0,1) s
vysokym podilem sklonité orné pldy (rizko eroze, nizka biodiverzita, zvySeny vypar) a
nizkou lesnatosti. Negativné Ize hodnotit chybgjici doprovodnou zelefi podél liniovych
prvkl. Z hlediska architektonického je diskutabilni sou¢asna zastavba rodinnych domu
podél ulicovky, ktera nerespektuje stavebni Caru, resp. charakter uzemi jako celku.
Problematické z hlediska vnéjSiho obrazu sidla je vysadba jehlicnand ¢i jejich kultivard v
zastavéném uzemi. Nova vystavba v€. zastavby proluk je tedy rizikem znehodnoceni
obrazu sidla a zasluhuje pozornost stavebniho Ufadu v povolovacich fizenich.

Bylo zjisténo:
- nizka urover ob&anské vybavenosti v obci a v lokalité motokrosové trati
- nedostate€na kapacita parkovani pro navstévniky b&éhem akci souvisejici s motokrosem 15

RURU JMK pro ORP Hodonin uréuje nasledujici problémy k feseni:
- zhor8ena kvalita ovzdusi

- starnuti obyvatelstva, ubytek déti

- nizka uroven koeficientu ekologické stability

zachovani vynosnosti = hnojiva = > kontaminace povrchové a spodni vody

\w—
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Navrh uzemniho planu Karlin

Prizkumy a rozbory

kaple
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Kulturni krajina je intenzivné hospodafsky vyuZivana. Historické vozovky
(povoz tazeny dobytkem &i konimi) daly vzniknout silnicim (vaz pohanén silnym
motorem); na poli traktor s pluhem nahradil zvife s hospodafem. Nékteré polni
cesty v souvislosti se strojovym obhospodafovanim a scelenim pluzin lant do
nékolika hektarovych blokl pfestaly mit zvdj vyznam a zanikly. S pficnym
roz§ifenim cest a intenzifikaci zemédél. vyroby zmizely vyznamné prvky nasi
krajiny - doprovodna stromoradi podél cest. Liniové prvky zelené harmonicky
zapojuji umélé (Clovékem stvorené) prostfedi sidla do krajiny (pfirodni). Jako
memento potom plsobi fragmenty zelené &i solitéry.

/

zavezena skladka komunalniheo odpadu

nerespektovani stavebni Cary

Vytvarnym nedostatkem je uZiti jehlicnand a jejich kultivard ve verejném
prostoru navsi, ulice vC€. predzahradek. Tento druhovy sortiment (smrk,
borovovice, tlje) se v lidovém krajinarstvi neuzival. V pfipadé neudrzované
(netvarovné ofezem) trojuhelnikové kompozice s tvarové stalym ozelenénim
pusobi strnule. Razenim vedle sebe vznikaji optické zdi. Vlastni tvarové
neupravovana hmota vytvari fyzickou bariéru - zelené stény branici pohledu
proniknout dale a branici komunikovat. Zivot v komunité je zaloZeny na
komunikaci - byt soucasti celku se vzajemnou socialni akci a interakci.

proluka v zastavéném uzemi

Potencial pro moznou vystavbu je tfeba hledat v zastavéném uzemi, pficemz
je mozné prihlédnout k minulosti (horni konec, horni polovina navsi). Obec ma
ve vnitfnim Uzemi podél urbanistické osy dostateCné kapacity pro rozvoj
vystavby. Zastavitelné plochy v¢. proluk zahrnuji 11,84 ha (rozsah pozem0 vé.
zahrad) pro potencialné 10 rodinnych domu. Zapocteme-li k tomu nevyuzivané
domy (moznost stavebnich Uprav) jedna se dohromady o 13 bytovych
jednotek. Teoreticky narlist obyvatel je pak pfi obsazenosti 2,4 obyv./1 bj 31
obyvatel. Moznou hrozbou je architektonicky charakter jednotlivych staveb
individualniho bydleni (novotvary, cizorodé prvky, objemové méritko, umisténi
na pozemku).

proluka v zastaveném uzemi

horni konec - potencialni rozvojové Uzemi pro bydleni

naves - potencialni rozvojove Uzemi pro bydleni

zelen uplatiiuje v silueté sidla z dalkovych pohledu. Vertikala jehlicnant v kontextu struktury sidla a chapani mista je zcela neloglcka_ z‘hledlska kompozjce
sidla a krajiny nepochopena. Druhovy sortiment dievin ovliviiuje obraz sidla. Je potfeba si uvédomit, zda vysadbou dojde k zastreni téch-prvku, jeji¢hz
dominantni pusobeni je Zadouci. Hmota zelené ma stejny vizualni U€inek jako hmota stavby (maly x velky, prazdny X pIny). Vysadba Jehllcnanu na, okrajl Sidla 2
¢i v zastaveném uzemi mulze zcela znicit obraz mlsta :
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Navrh uzemniho planu Karlin Prizkumy a rozbory
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doprovodné stromoradi

P . L N N J
I:l zastavéné Uzemi eeoe /alg
- zalesnéni M prilehy s doprovodnou zeleni
- vodni plocha, tok - poooot  cesta/pésina/prichodnost
stav ® )
) 0 velkoobjemova zeleri
- zastavitelné plochy
) i prvek drobné architektury
koridor pro VTL plynovod
., vyhlidka (rozhledna
B oses & nisea )

Tt Kizova cesta
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Koncept m 1:10 000
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Zameéry z nadfazené dokumentace je nutné respektovat. Jedna se o koridory pro
technickou infrastrukturu. Koridor pro vedeni VVN na zapadnim okraje se zUuZenim z
300 m na min. pozadovanou Sitku 100 m nedotyka feSeného tzemi. Koridor pro VTL
plynovod na jiznim okraji je navrZen tak, aby byla zaji§téna provazanost na uzemi
sousednich obci. Rozvojové aktivity lokalniho charakteru je tfeba soustfedit do feSeni
krajiny.

e zameér ze ZUR ZK

- koridor pro VTL plynovod

e zvySeni biodiverzity krajiny

- Feeni zelené v krajiné (USES, doprovodna stromoradi, remizky, PEO)
- vodni plocha u potoka - retence, rybolov

e rekreacni potencial krajiny, krajinotvorba

- rozhledna

- kfizova cesta

- vysadba zelené

e ob&anska vybavenost

- zazemi pro motokros (stravovani, hyg. zazemi, klubovna, prvni pomoc)
- rozSifeni hibitova

- maloobchodni prodej

Demograficka analyza:

V letech 1997 — 2016 realizovano (dokonceno) 5 b.j. dle charakteru
obce uvazovano jako 5 rodinnych domu (dale jen ,RD*)

e Z toho vyplyva: 0,25 dokon&enych RD / 1 rok

Pocet obyvatel v r. 1997: 213

Pocet obyvatel v r. 2016: 232

e Z toho vyplyva narlst obyvatelstva 1 obyv. / 1 rok

Pocet dom( v r. 2016: 96

Pocet obyvatel v r. 2016: 232

e Z toho vyplyva v roce 2013 obsazenost: 2,4 obyvatele / 1RD

e \ roce 2051 z celkového poctu domu (96 b.j.) bylo 90 (tj. 94%) trvale obydlenych.

e Potieba zastavitelnych ploch/10let

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje ............... b,].
PoZadavky vyplyvajici z migrace ..........ccocoviiiiiiinicinnnnn, 2b.j.
Pozadavky vyplyvajici z obnovy bytového fondu ..............13 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z blizkosti centra rozvojové oblasti ... 0 b.].
CelkemM .. 15 b.j.

Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu Zadatelu o byt se stanovuje
pomeér b.j. nasledovné:

100% bytd v rodinnych domech v z6né bydleni venkovského ......... 15 b.j.

1 RD v z6né bydleni = 1 500 — 2 500 m2 plochy

Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v RD v zéné bydleni............... 15x 0,2 = 3,0ha
REZEIVA 10%0. ..o 0,3ha

(rezerva stanovena s ohledem na malé méfitko obce — spekulace s pozemky)

Potieba ploch pro bydleni celkem 3.3ha
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Navrh uzemniho planu Karlin

Vztah Clovéka ke krajing, pokoru k pfirodnim silam a jeho Uctu k Zivotnimu prostfedi vyjadfovala organizace
krajiny. Lidové krajinafstvi v nasich zemich nabylo na vyznamu v 18. stol. a souviselo z pocatku s vysadbou
ovocnych stromoradi podél zemskych cest. Hlavnim dopravnim prostfedkem byla chlize, pfip. provoz tazeny
korimi ¢i dobytkem. Rychlost pohybu je pfimo umérna s lidskou vnimavosti prostfedi, coz se projevilo v péci o
krajinu. Doprovodna zeleri poskytovalal v letnim obdobi stin, plody a byla navigaci v krajiné. KfiZovatky hlavnich
cest doplfhovaly rozcestniky, zastaveni akcentované kompozici zelené a architektury (kfize, bozi muka). Takova
mista, jejiz pozice byla zvyraznéna velkoobjemovou zeleni byly diky své vySce a objemu koruny patrné jiz z dalky.
Krajina byla €itelna a srozumitelna. Kompozice se pfejimaly a tradovaly. Dodnes jsou krajinotvorné realizace Ci
jejich fragmenty zhotovené nasimi predky pritomné. Ucta ¢lovéka ke véemu Zivému zhmotfiovala sochafska
vyzdoba ¢i drobna architektura jako podékovani. Tyto prvky dodavaly mistu vyznam - vyzyvaly svym osobitym
zpusobem k zastaveni, ke spo¢nuti, ke zklidnéni. Jsou sou¢asné otaznikem a vykfi¢nikem.

kfizova cesta Sarovy, Zlinsky kraj krizova cesta Bukovany, ii (_5 4
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kfiz u Dukovan, Jihomoravsky kraj
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